
Mit dem Masterplan zum Erfolg

Wie bekommen wir ein Hotel
in unsere Gemeinde?
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Die Entwicklungsfläche



Marina Resort Heiligenhafen

Projektbausteine: Erlebnis-Seebrücke 
Ferienhaussiedlung mit Gewerbe 
**** Ferienhotel 
*** Life -Style Hotel
Beginn: 2008
In 7 Phasen zum Ziel
9ƛƴ αtŀǘŜƴǘǊŜȊŜǇǘά ŦǸǊ ŀƴŘŜǊŜ DŜƳŜƛƴŘŜƴΚ

Entscheiden Sie selbst!



Wie sind wir aufgestellt?
Wo liegen unsere Probleme?
Lǎǘ ǿƛǊƪƭƛŎƘ α!ƭƭŜǎ DǳǘΚά
Brauchen/Wollen wir ein Hotel?
Überprüfung der touristischen Leitlinien
Überprüfung der touristischen Infrastruktur
5ŜƴƴΥ 9ƛƴ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪ ƛƴ αм ! [ŀƎŜά ǊŜƛŎƘǘ ƴƛŎƘǘΗ

Phase 1
α9ƘǊƭƛŎƘŜά DǊǳƴŘƭŀƎŜƴŜǊƳƛǘǘƭǳƴƎ



Wo befinden sich geeignete Grundstücke?
Wie sind die Eigentumsverhältnisse?
Wie sieht das Planungsrecht aus?
Wie steht die Landesplanung zu dem Vorhaben?
Erste Einschätzung durch WTSH/Ministerium!

Phase 2
Flächenermittlung



Auswahl externer Partner für:
Flächennutzungsplan
Erstellung eines touristischen Masterplans
Einbindung des Tourismusreferates und der WTSH
Öffentlichkeitsarbeit nicht vergessen!

Phase 3
Planungsrecht und Masterplan 



Der potentielle Hotelpartner kommt selten zu 
Ihnen, also gehen Sie zu ihm.
Erste Exposees helfen, aber am wichtigsten sind 
persönliche Kontakte!
α±ŜǊƪŀǳŦŜƴά {ƛŜ ŘŜƴ hǊǘ ǳƴŘ Řŀǎ tǊƻƧŜƪǘ ŀƴ 
mögliche Hotelbetreiber.
Wichtig: Rückschläge sind normal! 

Phase 4
Netzwerk aufbauen  



Der Betreiber/Investor erwartet:
Klare Aussagen und Positionen
Rechtskräftige Bauleitplanung
Einen verbindlichen Ansprechpartner
9ƛƴŜ ƎŜǎŎƘƭƻǎǎŜƴŜ αǇƻƭƛǘƛǎŎƘŜ aŜƛƴǳƴƎά
9ƛƴŜƴ αYǸƳƳŜǊŜǊά ŦǸǊ !ƭƭŜǎ ǾƻǊ hǊǘ

Phase 5
Vertrauen schaffen



Welche Faktoren sind entscheidend?
Höhe des Kaufpreises?
Wirtschaftliche Effekte?
Ein unabhängiges Gutachten schafft Klarheit
Aufklärung der Entscheidungsträger
²ƛŎƘǘƛƎΥ YŀǳŦǾŜǊǘǊŀƎ Ƴǳǎǎ αǿŀǎǎŜǊŘƛŎƘǘά ǎŜƛƴΗ

Phase 6
Verhandeln mit Augenmaß



Unterstützung während der Bauphase
Marketing und Zielgruppen überprüfen
Öffentlichkeitsarbeit
Leistungsanbieter vor Ort einbinden
α&ƴƎǎǘŜ ƴŜƘƳŜƴά

Phase 7
Verkauf und Vermarktung



Zur Erinnerung!
4 Projektbausteine
7 Phasen
7 Jahre von der Planung bis zur Realisierung

Marina Resort Heiligenhafen
Zahlen, Daten, Fakten


